Kiegészitd melléklet az Adria Port Zrt.
2020. évi éves beszamoléjahoz

Altalinos kiegészitések
Villalkozis bemutatisa

Az Adria Port Zrt. 2019. oktober 10-¢én alakult 100 %-o0s magyar allami tulajdoni
hanyaddal. A jegyzett toke induldskori 6sszege 1 800 000 €. 2020.12.18-an a Zrt.
téke emelést hajtott végre, melynek kovetkeztében a torzstéke 16 800 000 €
Osszegre modosult. A Zrt. részvényfajtajanak megnevezése: Adria Port Zrt. "A"
sorozati torzsrészvény 1 db, melynek névértéke tizenhatmillio-nyolcszazezer €.

A Tarsasag tulajdonosi  jogait gyakorld szerv: Kiilgazdasagi és
Kiiligyminisztérium (székhelye: 1027 Budapest, Bem rakpart 47.)

A Tarsasag fotevékenysége: sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tzemeltetése.

A Tarsasag vezérigazgatdja. Dr. Garai Péter Tibor (lakcime: 1021 Budapest,
Széher Gt 18/d).

A képviseletre és a beszamolé alairasiara jogosult: Dr. Garai Péter Tibor
vezérigazgato.

A Zrt. 2020.01.16. nappal fioktelepet hozott létre Olaszorszagban, az alabbi cimen:
34122 Trieste Via Dante Alighieri 5.

A Zrt. 2020.12.17-én megvasdrolta a Muggia, Via Flavia Di Aquilainia 24 CAP

34015 székhelyli (Olaszorszdg) Aquila S.r.l iizletrészét, igy annak 100%-os
tulajdonosa lett.

A szamviteli politika f6 vonasai

A befektetett eszk6zok értékelése bekertilési értéken torténik.

Az eszkozok értékcesokkentése a hasznalatbavétel napjatdl linearis modszerrel
torténik.

A 200 cFt egyedi beszerzési érték alatti eszk6zoket a tarsasag a beszerzés évében

szamolja el egyosszegii értékcsokkenésként. Telekre értékcsokkenés nem Kkeriil
elszdmoldsra.
A cég az alabbi értékcsdkkenési kulcsokat alkalmazza:

Vagyoni értéki jogok — weblapfejlesztés és jogok 333%
Vagyoni értéki jogok — szamitastechnikai programok, licenszek 14,3 %
Irodai batorok 143 %
Ugyviteli berendezések — telefon 14,3 %
Ugyviteli berendezések — egyéb 333%
Szamitastechnikai eszkdzok 33,3 %
Egyéb gépek berendezések 14,3 %
Szamitastechnikai eszkdz — szerver 20,0 %
Jarmiivek 20,0 %
Kis értékii targyi eszk6zok 100,00%

Bérelt ingatlanon végzett beruhazas 6,00%




Az értékesokkenési leirdsi kulcsok modositasa csak azokra a targyi eszkozokre és
immaterialis javakra vonatkoznak, melyeket a moédositds hatdlybalépése utdn
Gjonnan szerzett be a vallalkozas.

A Zrt. kdnyvvezetése kettds konyvvitel szerint €-ban torténik. "A’ valtozat szerinti
mérleget készit, az alkalmazott eredménykimutatisa 6sszkoltség eljarassal késziil.
A mérlegkészités idopontja targyévet kovetd marcius honap 31. napja.

A mérleg és a beszamolo fordulénapja az iizleti év utols6 napja: december 31.

A Ft-ban kapott szamldk €-ra torténd atszamitasahoz az MNB kozép arfolyamat
hasznilja a Tarsasag. Ev végén a ki nem fizetett Ft-os szamlak az MNB december
31-i arfolyamaval atértékelésre keriilnek.

A magyar tarsasag olasz fioktelepe a Magyarorszagon bejegyzett tarsasag része. A
kilfoldi fioktelepen végzett tevékenység valamennyi gazdasagi eseményét,
eszkozeit és forrasait, az azokban bekovetkezett valtozasokat tételesen és
folyamatosan, a magyar szamviteli eldirasok szerint Magyarorszagon is kényvelni
kell, ugyanigy, mintha ezt a tevékenységet belfoldon végeznék, és fliggetleniil
attol, hogy azokat a kiilfoldi (jelen esetben a olasz) elbirdsoknak megfeleléen
kiilfoldon (Olaszorszagban) is konyvelni kell.

Az Olaszorszagban fizetendd addkat is konyvelni kell mind a fidktelepnél, mind
Magyarorszagon.

A Magyarorszagon fizetend6 tarsasiagi adé megallapitasahoz a Tao-tv. 28. §-dban
foglaltakat kell figyelembe venni. Nyilvanvaléan a magyarorszagi addalap
meghatarozasa soran a kilfoldon megadoztatott jovedelmet ki kell venni az
adoztatas alol.

A villalkozas folytatdsinak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatisinak ellentmondd tényezo,
koriilmény nem allt fenn, a Tarsasig a belathaté joviben is fenn tudja tartani
miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem vérhaté a mitkodés besziintetése
vagy jelentds csokkenése.

A mérleg fordulonap és a beszamold eclkészitése kozotti idoszakban tortént
rendkiviili esemény; a COVID-19 jarvany és annak gazdasagi hatdsait a
menedzsment értékelte.

Jelenlegi informacidink és Gjra gondolt terveink alapjan a COVID-19 miatti
eseményeknek nincs a vallalkozds folytatdsara jelentés negativ hatdsa,
kotelezettségeinknek eleget tudunk tenni az elkdvetkezendé 12 honapban, nem
terveziink leallast, bezarast, megfeleld szintli cash flow és finanszirozasi forrasok
allnak rendelkezésre. Az eszkozok Ujraértékelését, terven feliili értékcsdkkenés
elszamolasat nem latjuk indokoltnak.

Jelentds dsszegii hiba, kivételes nagysagu tételek

Jelentés Osszegli hiba: ha a hiba feltirasinak évében, a kiilonb6zd ellendrzések
soran, egy adott tzleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltdrt hibdk és
hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes
(elgjeltd] fuggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikiban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelentds dsszegii a hiba, ha a hiba feltarasinak évében
az ellendrzések soran - ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibék, hibahatasok
eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliiggetlen)
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Osszege meghaladja az ellendrzott lizleti év mérlegfoosszegének 2 szdzalékat,
illetve ha a mérlegfésszeg 2 szdzaléka nem haladja meg a 3.000 €-t, akkor a 3.000
€.

A szamviteli elszamoldsok sordn kivételes nagysagu bevételnek és raforditasnak
tekinthetok az egyéb bevételek és raforditasok, ha az egyéb bevétel és egyéb
raforditas, illetve a pénziigyi bevétel és raforditds mérlegfédsszeghez viszonyitott
ardnya meghaladja az 30 %-ot. A Tarsasag a szamviteli elszdmolas, az értékelés
szempontjabol kivételes nagysagi és elbfordulasi bevételnek, koltségnek,
raforditasnak az éves mérlegf66sszeg 10%-at meghalado, a rendes iizletmenettdl
eltérd tranzakciokat tekinti. 2020-ban nem volt ilyen tétel.

A szamviteli alapelvektdl valé eltérés

A konyvelés nem tért el a szamviteli alapelvektél.

A mérleghez kapcsolédo kiegészitések
Erték nélkiil nyilvantartott eszkozok a Zrt-nél nincsenek.
Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutté értékének, értékcsokkenési

leirasanak, valamint a nettd értékének az alakuldsdt mérlegsoronként az alabbi
Immaterialis javak és targyi eszkozok tiikor tartalmazza € —ban.
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Az Immaterialis javak értéke 2019-ben 0 € volt. 2020. évre MS programok
beszerzése tortént 1 366,98 € értékben. A targyi eszkozok értéke 23 704 497 €-ra
novekedett.

Jelentdsebb targyi eszkoz beszerzések 2020-ban: Olaszorszagi telek és ingatlan
vasarlas, bérelt iroda éatalakitasa, irodabatorok, szamitastechnikai eszkozok.

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 1 864 319 €, a Zrt. 100%-os tulajdonosi
részesedést szerzett az Aqulia S.r.l. tarsasagban.

A tarsasdgnak a targy idoszakban készlete, vevéi kintlévéség a mérleg
fordulénapjan nem volt.



Az egyéb kovetelések az alabbiakbdl dllnak:

2019.42.31
Egyéb kovetelés adatok €-ban 0 3981719
Iroda kaucié és letét 0 36 432
AFA 0 3945 287

A pénzeszk6zok 31 739 121 €-r6l 16241 730 €-ra csokkentek a befektetett
eszk6zok beszerzése kovetkeztében. A Zrt.-nek aktiv idébeli elhatarolasa 11 292 €,
ami 138 € kartéritési bevételbdl, 8 577 € irodaval kapcsolatos, valamint 2 577 €
biztositasi, telefon és egyéb 2021. évre vonatkozo koltségekbdl all.

A sajat toke Osszege 31 674 652 € volt 2019-ben, amely a targyévi eredménnyel és
a toke emelés Osszegével valtozott. A menedzsment az eredménytartalékba
javasolja dtvezetni az éves addzott eredményét, amelyrdl a beszamolot elfogadd
taggytilés dont.

Sajat tdke mozgastabla €-ban:

Jégyzett toke

1800000 0 15000 000 0 800 000
Téketartalék 29 950 000 0 0 0 29950000
Eredmény-
b 0 .75 348 0 0  -75348
Adézott .75 348 75348 0 -1025611 -1025611

eredméni

A Zrt-nek hossza lejarata és hatrasorolt kotelezettségei nincsenek. A rovid lejaratu
kotelezettségek Osszege 93 225 €, amely 87 263 € szillitoi tartozasbol 5 962 €
koltségvetéssel kapcsolatos kotelezettségbdl all. A Zrt-nek passziv iddbeli
elhataroldsa 12 375 € volt.

A rovid lejaratQ kotelezettségek alakulasa €-ban:

Kotelezettség aruszallitasbol: 71 747 87 263
belfoldi szallitok 71 747 68 555
kilféldi szallitok 0 18 708

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek: 5402 5962
Személyi jovedelemadéd 682 1854
Szocidlis hozzajarulas 1634 3 941
Szakképzési hozzajarulas 68 167
Fel nem vett jovedelem 3018 0
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A passziv idébeli elhatarolasok osszege a 2019. évi 2 670 €-rol 12.375 €-ra nétt a
2020. évben.

Gépjarmii bérleti dij 250 0

Konywvizsgalati dij 2420 10 956
Konyveld dija (olasz) 0 1404
Kamarai tagdij (olasz) 0 15

A Taérsasagnak a mérlegben meg nem jelend, de a pénziigyi helyzetre kihatd
pénziigyi kotelezettségei nincsenek.

III. Az eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A Zrt-nek 147 € egyéb bevétele volt, melybdl 138 € kartéritésbdl szarmazd bevétel
volt.

Az anyagjelleg( réforditasok véltozésa €-ban:

Anyagkoltség:

| 4 999

Irodaszer 0 1046
Energia koltség 0 325
Uzemanyag 0 1054
Egyéb anyagkoltség 0 1153
Autépalya matrica 0 70
Egy éven belll elhaszn. anyag 0 1351
Igénybevett szolgaltatasok: 59 329 700 731
Szallitas 0 134
Bérleti dij 250 41595
Javitasok, karbantartasok 0 419
Hirdetés 0 5170
Oktatas 0 0
Utazasi és kikuldetési kdltségek 0 1912

Szamviteli szolgaltatasok koltségei 4290 25 599




Iv.

Telefon, posta, internet koltség 23

Fenntartasi koltség 0
Ugyvédi kéltség 51 669
Forditas, tolmacsolas 0
Rendezvényszervezés 0
Szaktanacsadas, kutatas, tanulmany 2946
Sgémitéstgchnikai szolgaltatas, szoftver 0
kovetési dij
Takaritas 0
Nyomdakaltség, fénymasolas 0
Tz és munkavédelem 0
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 151
Egyéb szolgaltatasok: 20
Biztositasi dijak 0
Bankkoltseg 20
Székhelyszolgaltatas 0
Hatdsagi dijak 0
Kulonféle tagsagi dijak 0
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0

1028

9 281
531 223
0

0
61739
21288

400
167
776
4 202
775
2028
522
849
28

139

Az egyéb bevételek Osszege 147 €, az egyéb raforditasok 50 283 € ingatlanadora
képzett céltartalékbol és S5 € kerekitési kiilonbozetbdl éllnak. A Zrt-nek
devizaarfolyambol allé arfolyamnyeresége 4 161 €. A pénziigyi riforditasok
71 850 € deviza szamlan fentallé negativ kamatbél, és 14 390 € évvégi atértékelés

arfolyam veszteségébdl all.

Addalap médosité tételek
Tarsasagi adoé kalkulacio
Adodzés eldtti eredmény

Addéalap ndveld tételek:
Varhaté kotelezettségre képzett céltartalék
Szamviteli torvény szerinti értékcsdkkenés
Kivezetett eszk. szamv. tv. szerinti kbnyv szerinti értéke
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2020

-1 025 611

129 565
50 283
48 079

0




Olaszorszagban kigazdalkodhaté adéalap 31203

Adobalap csékkentd tételek: 48 079
El6z6 évi athozott veszteség felhasznaldsa 0
Olaszorszagban adézott adéalap 0
Adétdrvény szerinti értékcsokkenés 48 079

Korrigdlt adéalap: -944 125

Nyereségminimum alap: 0

V. Athozott veszteség, kovetkezd évek nyereségébdl kigazdilkodhato veszteség:

2019 negativ adéalap =75 348 €
2020 negativ adoalap —944 125 €
Ossezesen: -1019473 €

V1. Az olasz fioktelephez kapcsolédé fobb adatok EUR-ban

Immateridlis javak 327 375,87

Targyi eszk6zok 23 140 000,00
Befektetett pénzligyi eszk6zok 1 860 000.00
Ado kovetelések (afa) 3889 573,12
Fizetett eldlegek 60,47

Jegyzett téke 29 209 152,58

Adozott eredmény -51 316,11
Szallitéi kotelezettségek és elhatarolasok 8 375,59
Ado kotelezettségek 50 783,00
Egyéb kotelezettségek 14,40

Az olasz fidktelep 2020. évi vesztesége 51.316,11 EUR, melybdl adozas
szempontjabol a kovetkezé években figyelembe veheté adoalapcsokkentd Osszeg
31.202,9 EUR.




VIL

Kapcsolédé mutatészamok

1.

)

1L

Tartosan befektetett eszkdzik ardnya
Befektetett eszkézok/Eszkozok =
Befektetett eszkozok fedezettsége
Sajat tdke/Befektetett eszkozok =
Forgéeszkozok ardnva
Forgoeszkozok/Eszkozok =
Sajit tdke ardnya
Sajit toke/Osszes forrds =
Sajat toke novekedési mutatd
Sajat téke/Jegyzett toke =
Forgotdke ardnva
(Forgoeszkozok-Rovid lejarata két.)/ ST =
Likviditasi mutato
Forgoeszkozok/Katelezettsé gek =
Likviditdsi gvorsrita
Pénzeszk6z/Rovid lej.kot. =
Sajdt téke jovedelmezdsége

Uzemi (iizleti) tev. eredménye/Jegyzett tdke

10. Eszkozok megtériilése

Arbevétel(Befektetett eszk+Készlet) =

Elsmunka hatékonysiga

ArbevéteVfs =

12. Arbevétel arinyos nyereség

Uzemi tev.eredménye; Netto drbevétel =

25570 183

45 649 041

20 223 449

45 649 041

45 649 041

20 223 449

20 223 449

16 241 730

-943 532

-943 532

/

4
i

/

I

/

/
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45 804 924 =

25570 183 -

45 804 924 =

45 804 924 =

16 800 000 -

#

93225/ 45649 041

93 225 -

93 225 =

16 800 000 =

25570 183 + 0=

56%

179%

44%

100%

272%

44%

21693%

17422%

6%

0%

0%




VIII. Tajékoztatd kiegészitések

A Zrt-nek a 2020. évi atlagos statisztikai 1étszama 3,2 f6 volt, mindannyian
szellemi tevékenységet végeztek. Bérkoltség 106 955 €, Személyi jellegli egyéb
kifizetések 8 612 € és a bérjarulékok 19 674 € volt.

Az éves beszamolot Dr. Garai Péter Tibor (1021 Budapest, Széher Gt 18/D.) a cég
vezérigazgatdja jogosult aldiri, a munkaviszonybdl szarmazé jévedelme 2020-ban
18.503.339 Ft volt.

A Zrt, allandd konyvvizsgaldja: QuercusTax Konyvvizsgaloé és Adotanacsadd Kit.
(1044 Budapest, Béla u. 28) nevében Dr. Kédlman Zoltan Sandor Konyvvizsgaloi
kamarai nyilvantartasi szama: 006035. A konyvvizsgalatért jard dijazas 2020. évre
4.000.000 Ft + Afa.

Feliigyel6 bizottsag miitkodik, melynek tagjai:

- Bodorné Siikosd Melinda Emese (2073 Tok, Ady Endre u. 3.)

- Kiss-Parciu Péter (2000 Szentendre, Szirom u. 06.)

- dr. Horvath Gabriella (1165 Budapest, Toltény utca 7.)

- Asvanyi Zsuzsanna (1101 Budapest, Vaskd utca 1. 1. lhiz. 2. em. 6.)

2020. évre a feliigyeld bizottsag részére dijazas 2.926.451 Ft Gsszegben keriilt
kifizetésre.

Az éves beszamoldot mérlegképes konyveld készitette: Priszter Erzsébet engsz:
004098.

A Tarsasagnak kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségei, kotelezettségei
nincsenek, a 2020. évben nem mertilt fel kdrnyezetvédelmi termékdij.

Adohatésagi ellendrzés 2020. évben nem volt.

A Tarsasag kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet nem folytatott.

Budapest, 2021. majus 11.

Dr. Garai Péter Tibor
Vezérigazgatod




